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DECRET D’ALCALDIA

Resolucié de procediment d’ordre d’execucio

En data 13/05/2014 es dicta la resolucid numero 932/2014 d’ordre d’execucid, en relacio a
I'edificacio situada a 'AVINGUDA DE CERDANYOLA NUMERO 66, per la que, en sintesi, es
resol:

a) Ordenar I'execucio de les tasques i treballs corresponents a 'apuntalament de les bigues del
sector de sostre corresponent als habitatges amb fagana al carrer Borrell i
impermeabilitzacié del terrat del sostre de planta segona i tercera de [Iedifici, amb
comprovacio de I'estat dels baixants de I'edifici, per tal d’evitar la carbonatacioé i corrosié de
les bigues, conferint a tal efecte el termini d’'una setmana per realitzar les esmentades
obres.

b) Acordar en el suposit d'incompliment, 'execucié subsidiaria de les tasques ordenades.

En data 31/07/2014 es dicta la resolucié numero 1629/14 per la que, en sintesi, es resol:

a) Constatar I'incompliment de la resolucid n° 932/14 de 13 de maig per la que s’ordenava
'execucio de les tasques i treballs descrits en I'antecedent anterior.

b) Concedir un nou termini d’'una setmana per tal de dur a terme les tasques i treballs ordenats

c) Ordenar I'execucié de la rehabilitaci6 de I'edifici, que inclogui el refor¢ de les bigues
malmeses i la reparacié o substitucié de les cobertes, tot aportant, com a tramit previ el
corresponent projecte tecnic, conferint, per a la realitzacié de les mateixes, el termini d’'un
mes.

d) Acordar en el suposit d'incompliment, 'execucié subsidiaria de les tasques ordenades

En data 29/12/2015 es dicta la resolucié nimero 2890/2015, per la que, en sintesi, es resol:

a) Constatar 'incompliment de I'ordre d’execucioé respecte I'apuntalament de les bigues.

b) Restar assabentats del canvi de titularitat de la finca, essent el nou propietari la societat
mercantii SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, S.L.

c¢) Iniciar procediment per dictar la corresponent ordre d’execucié enfront de qui resulti
propietari de la finca amb I'objecte de garantir el restabliment de la seguretat, salubritat i
ornament public de 'immaoble.

d) Ordenar l'execucié, amb caracter immediat, de les tasques i treballs corresponents a
'apuntalament de les bigues del sector de sostre corresponent als habitatges amb fagana al
carrer Borrell i impermeabilitzacié del terrat del sostre de planta segona i tercera de I'edifici,
amb comprovacié de l'estat dels baixants de [l'edifici, per tal d'evitar la carbonatacio i
corrosio de les bigues.

e) Ordenar I'execucié de la rehabilitaci6 de I'edifici, que inclogui el refor¢ de les bigues
malmeses i la reparacié o substitucié de les cobertes, tot aportant, com a tramit previ el
corresponent projecte tecnic, conferint, per a la realitzacié de les mateixes, el termini d’'un
mes
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f) Disposar, en el supdsit d’incompliment de les ordres d’execucid, I'execucié forcosa de les
tasques ordenades.

Aquesta resolucié és rebuda per SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, SL en data

19/01/2016.

En data 29/08/2016 per part de SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, S.L. es presenta
al registre general d'entrada (RE E/30260/2016), denuncia formulada davant el Mossos
d’Esquadra per la ocupacio il-legal de la finca de I'’Avinguda Cerdanyola n° 66.

Els informes técnics emesos en dates 29 i 30/08/2016 determinen que cal rectificar i
complementar I'ordre d’execucié acordada en la resolucid numero 2890/2015 de 29/12/2015,
tot indicant que és necessari 'apuntalament de la totalitat de 'immoble, clausura dels accessos
a 'immoble i desallotjiament urgent dels eventuals moratoris.

En data 30/08/2016 s’atorguen les llicencies urbanistiques sol-licitades per donar compliment a
I'ordre d’execucié dictada, corresponents als expedients 2016/15893 i 2016/16420.

En data 31/08/2016 es dicta la resolucié numero 1897/16, per la que, en sintesi, es resol:

a) Ordenar la immediata execucié de I'ordre d’execucio continguda en el decret de data 29 de
desembre de 2015 nun. 2890/15, i conforme a la llicencia d’obres atorgada.

b) Advertir als ocupants dels immobles de I'Avinguda Cerdanyola 66 i carrer Borrell 10-20 del
risc per a la seva salut i integritat fisica en el suposit de permanéncia en 'immoble en tant
en quant no s’executin les obres per garantir la seva seguretat i estabilitat.

c) Advertir expressament als ocupants dels immobles la impossibilitat de realitzacié de
qualsevol esdeveniment amb afluéncia de public.

Aquesta resolucio és rebuda tant per SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, SL com

pels OCUPANTS DE L’EDIFICI DE L’AVINGUDA DE CERDANYOLA NUMERO 66 en data

31/08/2016.

En data 21/09/2016 es dicta la resolucié numero 2070/2016 per la que es reitera a la propietat
'acompliment de l'ordre d’execucid, conforme a les llicencies atorgades i sense més dilacid,
recaptant amb caracter d’'urgéncia l'autoritzacio judicial per accedir a I'immoble. Aquesta
resolucio és rebuda per SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, SL en data 22/09/2016.

En data 21/10/2016 el técnic del Servei d’Intervencié en I'Us del Sol, Edificacié i Activitats emet
informe técnic on es conclou que : “A la vista del temps transcorregut des de que es va informar
d’aquella situacio (30 d’agost de 2016); la qual esta fefaentment notificada a totes les parts que es
consideren interessades, i vist que a data d’avui no s’han executat els treballs minims i imprescindibles
consistents en I'apuntalament tendents a garantir I'estabilitat estructural de I'edifici i la seguretat per a la
via publica i per a terceres persones i tampoc s’han realitzat les obres previstes en les llicéncies (...);
resulta necessari reiterar I'incompliment de les ordres municipals i aplicar els preceptes previstos a
l'article 95 del reglament de proteccié de la legalitat urbanistica, sense perjudici d’aplicar altres mesures
com les multes coercitives {(...)”

En data 30/12/2016 es dicta la resolucid6 numero 2895/2016, per la que es constatar
'incompliment de I'ordre d’execucié dictada i s’adjudica a un arquitecte, doctor en estructures i
especialista en patologies estructurals, la formulacié d’'un dictamen de I'estat actual del edifici,
amb proposta de mesures a adoptar. Aquesta resolucié és rebuda per SABADELL REAL
ESTATE DEVELOPMENT, SL en data 18/01/2017.

En data 24/03/2017 es lliure I'informe de 'arquitecte estructurista, en el que es conclou que no
procedeix el desallotjament d’emergéncia sempre i quan es realitzin les obres amb caracter
urgent, fixant-se un periode d’execucié no superior a dos mesos i mig a partir de la data de
lliurament del dictamen, exceptuant I'eliminacié de la carrega de foc i d’explosié que cal
realitzar amb caracter immediat.
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En data 02/05/2017 es dicta la resolucid nimero 1328, modificada en virtut de la resolucio
numero 1516/2017 de 12/05/2017, per la que es resol:

a) Complementar i modificar puntualment les ordres d’execucié acordades, en el sentit que
consta en el dit Decret, obres que caldra efectuar amb caracter immediat.

b) Advertir que fins que no sigui apuntalat I'edifici, no podra realitzar-se cap esdeveniment amb
afluéncia d public a la planta baixa

c) Advertir que caldra restringir de forma permanent i absoluta I'accés a les plantes superiors.

d) Disposar en el suposit d’'incompliment de l'ordre d’execucio, I'execucié forcosa de les
tasques ordenades.

Aquesta resolucié és rebuda per SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, SL en data

17/05/2017 i pel COL-LECTIU LA XESCA, ocupants de 'immoble, en data 13/06/2017.

En data 28/06/2018 es dicta la resolucié numero 2859, per la que es resol:

a) Inadmetre a tramit, per extemporani, el recurs de reposicié formulat per SABADELL REAL
ESTATE DEVELOPMENT, SL en escrit de data 22/06/2017.

b) Constatar 'incompliment de les ordres d’execucié dictades atorgant un nou termini d’'una
setmana per procedir al seu compliment.

c) Disposar en el suposit d'incompliment de l'ordre d’execucid, I'execucié forcosa de les
tasques ordenades.

d) Instar els ocupants de ledifici per a qué permetin I'accés als operaris designats per
SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, SL en ordre a executar les tasques
ordenades; alternativament en cas de denegacio requerir a dits ocupants per a que diguin a
terme les tasques d’apuntalament ordenades.

Aquesta resolucio es va rebre per SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, SL en data

04/07/2018 i pel COL-LECTIU LA XESCA, ocupants de I'immoble, en data 25/07/2018.

En data 28 de maig de 2019, el Jutjat Contencios Administratiu num 4 ha dictat Sentencia en
RCA 321/2016, per la que desestima el recurs interposat per la propietat enfront la resolucié
municipal de 31 d’agost de 2016 .

En data 13/11/2018 el técnic del Servei d’Intervencio en I'Us del Sol, Edificacié i Activitats ha
emes informe el qual, en la part que és d’interés, diu:

“Antecedents:

En relacié a les ordres d’execucié numeros 1.516/2017 de 12 de maig de 2017, i 2.859/2018 de 28 de

Jjuny de 2018, es va acordar el seglient:
PROPOSO,

1r.- COMPLEMENTAR | MODIFICAR puntualment les ordres d'execucid dictades tot ordenant
l'execucio de les tasques i treballs a qué fa esment l'objecte i termini fixats a continuacié en
ordre a garantir el restabliment de la seguretat, salubritat i ormament publics en el referit
emplagament, de conformitat amb l'article 197 del TRLUC i 95 del RPLU, | segons refacié que

segueix:

PERSONES OBLIGADES

- PROPIETARI: SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, SL

EMPLACAMENT: avinguda de Cerdanyola numero 66 (referéncia cadastral:
42196010F2941G)

a)

OBJECTE: Efiminar la carrega de foc i explosié que hi ha de forma extensiva
per tot l'edifici, el que implica eliminar les bombones de buta, els
matalassos, sofas, fustes, mobiliari, etc.

TERMIN! PER INICIAR: IMMEDIAT, a comptar a partir de l'endema habil de la rebuda de

la present notificacio.

TERMINI PER FINALITZAR: UNA (1) SETMANA, a comptar a partir de 'endema habil de la
rebuda de la present notificacic.
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b)

OBJECTE:

a) Apuntalament de I'edificacio d’acord amb el dictamen estructural
emesperConsMorsBlSestmcturesdedata%demr;de
2017, pel que préviament a la seva execucio caldra aportar nou
projecte d'apuntalament, o de modificacio de!;aaponatambla
liicéncia d'obres ada i subscrit pels técnics

ue inclogui les previsions del
dictamen pel que fa a l'abast | forma d'execucic del referit
apuntalament, | que en concret haurd de tenir en compte el
segdent:

e Sera necessari un apuntalament global del terrat inferior
en la zona del carrer Borrell, fins la segona crugia, i la
zona de bany postenor (sud-est).

o ['apuntalament de la zona del camer Borrell podra ser
nomeés en les dues plantes intermédies (P1 i P2) sense
necessitat de portar-lo fins a la PB. L'anterior, sempre i
quan s'asseguri la no ocupacio de les plantes superiors.
Si la restnccio d'us en les plantes superiors no es pot
garantir ni controlar, caldra portar I'apuntalament fins a la
planta baixa.

* En Ia zona de bany posterior (sud-est), I'apuntalament
serd a totes les plantes.

* [’‘apuntalament es fard mitjangant taulons longitudinals a
les biguetes en Iapanstpenommfenou puntals cada
1m. Si es comprova que hi ha més de dues bigues d’una
mateixa vertical en mal estat o es detecten zones amb
lesions ifo esquerdes, caldra portar Fapuntalament fins a
PB.

* El projecte haura dincloure una inspeccio visual del
100% de les biguetes i proposar un apuntalament integre
de manera puntual d'aquelles que pateixin lesions /o
esquerdes.

b) Tapiar totes aquelles obertures de I'edifici que estan obertes per
evitar tant I'entrada d’aigua en cas de pluges, com la possible
entmdadepersones dacordambelplqecteamvalenta

el tocnics NN

c) Impermeabilitzacio de les terrasses i coberta (serd necessan
retirar les restes de runes | restaurar un minim
dimpermeabilitzacié que doni garanties durant un minim d'anys,
apmxmadamem 3), d'acord amb el projecte t en la
llicéncia d'obres menors subscrit pels técnics

d) Neteja i adequaao dels embomals i baixants per permetre
Fevacuacio de Faigua de forma correcta. Caldra revisar els sis
baixants en tota la seva alcada per comprovar que no hi hagi
lesions que produeixin I'entrada d'aigua i humitat, cas de trobar-
ne, sera necessari reparar-les.

TERMINI PER INICIAR: IMMEDIAT, a comptar a partir de 'endema habil de la rebuda de
la present notificacio.

TERMINI PER FINALITZAR: UN (1) MES, a comptar a partir de 'endema habil de la rebuda
de la present notificacio.

Fets:

En data 9 de novembre de 2018, s’lha empés un acta d’inspeccié a la qual es fa constar el segient
respecte a cadascu dels treballs indicats a I'ordre d’execucié municipal:

a) Eliminar la carrega de foc i explosié que hi ha de forma extensiva per tot I'edifici, el que implica
eliminar les bombones de buta, els matalassos, sofas, fustes, mobiliari, etc.

Acta d’inspeccio: “Es continua buidant les planetes de les andromines, mobles o restes varis que hi

havia, La carrega de foc va disminuint”, per tant no s’ha donat compliment integre al continqut de l'ordre
d’execucio.
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b) Apuntalament de l'edificacié d’acord amb el dictamen estructural emés per Consultors BIS
estructures de data 24 de marg de 2017, pel que préviament a la seva execucidé caldra aportar nou
projecte d’apuntalament, o de modificacio del ja aportat amb la llicéncia d'obres aprovada i subscrit
pels tecnics| N o inclogui les previsions del dictamen
pel que fa a I'abast i forma d’execucié del referit apuntalament, i que en concret haura de tenir en
compte el seglient:

e Sera necessari un apuntalament global del terrat inferior en la zona del carrer Borrell, fins
la segona crugia, i la zona de bany posterior (sud-est).

e L’apuntalament de la zona del carrer Borrell podra ser només en les dues plantes
intermédies (P1 i P2) sense necessitat de portar-lo fins a la PB. L'anterior, sempre i quan
s'asseguri la no ocupacié de les plantes superiors. Si la restriccié d’us en les plantes
superiors no es pot garantir ni controlar, caldra portar ['apuntalament fins a la planta baixa.
En la zona de bany posterior (sud-est), l'apuntalament sera a totes les plantes.
L’apuntalament es fara mitjangant taulons longitudinals a les biguetes en la part superior i
inferior i puntals cada 1m. Si es comprova que hi ha més de dues bigues d’'una mateixa
vertical en mal estat o es detecten zones amb lesions i/o esquerdes, caldra portar
’apuntalament fins a PB.

Acta d’inspeccio: “Realitzada inspeccié ocular del lloc de referéncia el 06/11/2018, s’observa que hi ha
apuntalaments en la primera i segona planta en les habitacions que hi ha just a sota de la terrassa de la
tercera planta. No hi ha més apuntalaments. Per tant s’ha apuntalat la zona del C. Borrell i eventualment

mancaria complementar 'apuntalament previst al dictamen emes per BIS estructures.

) Tapiar totes aquelles obertures de I'edifici que estan obertes per evitar tant 'entrada d’aigua en
cas de pluges, com la possible entrada de persones, d’acord amb el projecte aprovat en la llicéncia
d'obres menors subscrit pels técnics

Acta d’inspeccié: “Per accedir a les plantes superiors des de planta baixa, hi ha una porta que esta
tancada amb clau, Només s’obre quan es fan feines en els pisos superiors. Els habitatges que tenen
porta han estat tancats amb clau o cadenat. En els que no tenen porta s’ha posat una cinta impedint el
pas. Les obertures a l'exterior (Finestres i/o vidres trencats) son tapats de diferents formes. Només
slutilitza la planta baixa”, per tant llevat de situacié sobrevinguda o us indequt de forma circumstancial.
s’esta donant compliment a aquest punt de I'ordre d’execucid.

d) Impermeabilitzacio de les terrasses i coberta (sera necessari retirar les restes de runes i restaurar
un minim d’'impermeabilitzacié que doni garanties durant un minim d’anys, aproximadament 3),
d’acord amb el projecte aprovat en la llicéncia d’obres menors subscrit pels técnics

Acta d’inspeccio: “La terrassa superior de I'edifici esta neta i els embornals sén nets. S’ha comencat a
impermeabilitzar la terrassa de al tercera planta. Els embornals son nets”; per tant no s’ha donat
compliment integre al contingut de I'ordre d’execucio. Complementariament cal advertir que la forma en
que s’estan duent els treballs d’impermeabilitzacié no segueixen les normes de bona construccio, atés
que els treballs d’impermeabilitzacié han de comencar per l'aiguafons de la terrassa i s’han d’executar els
solapaments de la membrana d'impermeabilitzacié de forma contraria a com s’estan duent a terme, per
tant els treballs que s’estan executants sén incorrectes, i inacceptables en praxi constructiva.

e) Neteja i adequacio dels embornals i baixants per permetre ['evacuacio de l'aigua de forma correcta.
Caldra revisar els sis baixants en tota la seva alcada per comprovar que no hi hagi lesions que
produeixin I’entrada d’aigua i humitat, cas de trobar-ne, sera necessari reparar-les.

Acta d’inspeccio: “La terrassa superior de I'edifici esta neta i els embornals soén nets”, per tant llevat de

situacié sobrevinguda o Us indequt de forma circumstancial. s'esta donant compliment a aquest punt de
l'ordre d’execucio.

Consideracions técniques

Hi ha un incompliment de I'ordre d’execucié municipal, i s’ha de considerar en seu técnica municipal, que
en qualsevol actuacié d’apuntalament estructural d’un edifici es precis donar compliment al que es
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disposa a l'art. 128 de les Ordenances Metropolitanes, en particular I'estudi de carregues que justifiqui
que s’han d’apuntalar les plantes superiors i que no cal apuntalar la planta baixa, aixi com aportar un
certificat técnic (art. 121 de les OME) i/o Declaracio Responsable del técnic que ha informat en relacié a
determinades i concretes condicions d’apuntalament, havent de certificar (segons el lleial saber i
entendre del técnic que subscriu el dictamen de I'apuntalament) les condicions de solidesa de I'edifici una
vegada consideri que s’han finalitzat els treballs d’apuntalament.”

En data 17/05/2019 el técnic del Servei d’Intervencié en I'Us del Sol, Edificacio i Activitats ha
emés informe el qual, en la part que és d’interés, diu:

“Fets:

En data 12 d’abril de 2019, s’ha emés un acta d’inspeccié a la qual es fa constar que realitzada
inspeccio ocular del lloc de referéncia, els dies: 09, 10 i 12/04/19 , s’observa que en una de les
finestres de la facana de darrere s’esta estenent roba, variant de dia en dia.

Consideracions técniques:

En relacié al que acrediten les fotografies incorporades a [I'acta d'inspeccié s’ha de considerar que la
planta primera de I'edifici de referéncia esta essent utilitzat per a I'estesa de roba; podent-se observar en
base a les fotografies que s'acompanyen a l'acta d’'inspeccid; que segons el dia de la inspeccio, la roba
estesa és de diferent naturalesa, i el lloc (o finestra) on es fa I'estesa de roba varia en funcié del dia.

Els fets considerats anteriorment, sén un indici que presumeix i acredita que s’esta fent us de la planta
primera de I'edifici; la qual cosa esta en contradiccio amb el previst expressament a l'ordre d’execucio en
aquella part que fa referéncia de la restriccié d’'us de les plantes superiors quan la planta baixa estigui
exempta de puntals, segons va prescriure determinat dictamen emeés per la firma professional consultors
BIS estructures; i tot aixo en relacié a I'acta d’inspeccié de data 9 de novembre de 2018; a la qual es fa
constar el segiient respecte a I'apuntalament de [I'edifici, i en relacio als treballs indicats a [l'ordre
d’execucié municipal :

b) Apuntalament de l'edificacié d’acord amb el dictamen estructural emés per Consultors BIS
estructures de data 24 de marg de 2017, pel que préviament a la seva execucio caldra aportar nou
projecte d’apuntalament, o de modificacio del ja aportat amb la llicencia d’obres aprovada i subscrit
pels tecnics | N . inclogui les previsions del dictamen
pel que fa a I'abast i forma d’execucio del referit apuntalament, i que en concret haura de tenir en
compte el seglient:

e Sera necessari un apuntalament global del terrat inferior en la zona del carrer Borrell, fins
la segona crugia, i la zona de bany posterior (sud-est).

e L’apuntalament de la zona del carrer Borrell podra ser només en les dues plantes
intermédies (P1 i P2) sense necessitat de portar-lo fins a la PB. L'anterior, sempre i quan
s'asseguri la no ocupacié de les plantes superiors. Si la restriccié d'Gs en les plantes
superiors no es pot garantir ni controlar, caldra portar I'apuntalament fins a la planta baixa.
En la zona de bany posterior (sud-est), 'apuntalament sera a totes les plantes.
L’apuntalament es fara mitjangant taulons longitudinals a les biguetes en la part superior i
inferior i puntals cada 1m. Si es comprova que hi ha més de dues bigues d’'una mateixa
vertical en mal estat o es detecten zones amb lesions ifo esquerdes, caldra portar
’apuntalament fins a PB.

Acta d’inspeccié: “Realitzada inspeccié ocular del lloc de referéncia el 06/11/2018, s'observa que
hi ha apuntalaments en la primera i segona planta en les habitacions que hi ha just a sota de la
terrassa de la tercera planta. No hi ha més apuntalaments. Per tant s’ha apuntalat la zona del C.
Borrell i eventualment

Per la qual cosa reitero que mancaria complementar I'apuntalament previst al dictamen emés per BIS
estructures, sense perjudici de la resta d’aspectes que han estat informats en data 13 de novembre de

2018, on ja s’indicava que hi havia un incompliment de les ordres d’execucié nimeros 1.516/2017 de 12
de maig de 2017, i 2.859/2018 de 28 de juny de 2018.
Aixi mateix reitero que a l'informe técnic municipal de data 13 de novembre de 2018, es va concloure
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que hi ha un incompliment de les ordres d’execucié municipals; i que s’havia de considerar en seu
técnica municipal, que en qualsevol actuacié d’apuntalament estructural d’'un edifici es precis donar
compliment al que es disposa a l'art. 128 de les Ordenances Metropolitanes, en particular I'estudi de
carregues que justifiqui que s’han d’apuntalar les plantes superiors i que no cal apuntalar la planta baixa,
aixi com aportar un certificat tecnic (art. 121 de les OME) i/o Declaracié Responsable del tecnic que ha
informat en relacié a determinades i concretes condicions d’apuntalament, havent de cetrtificar (segons el
lleial saber i entendre del téecnic que subscriu el dictamen de I'apuntalament) les condicions de solidesa
de I'edifici una vegada consideri que s’han finalitzat els treballs d’apuntalament; la qual cosa no ha estat
adoptat per part dels redactors del dictamen, i segons consultes efectuades declinen fer-ho hores d’ara.

Per tant, vist que s’esta fent us de la planta primera de I'edifici, vist que no esta apuntalada la planta
baixa, vist que els consultors van proposar un tipus d’apuntalament parcial preventiu i limitat a no fer us
de les plantes superiors, vist que hores d’ara no poden certificar 'apuntalament que s’ha portat a la
practica, i vist que I'apuntalament proposat pels consultors i adoptat per tercer, entra en contradiccié
flagrant amb el que es va proposar en seu tecnica municipal (apuntalament integre de I'edifici ) en data
30 d’agost de 2016.

Procedeix informar que hi ha un incompliment de I'ordre d’execucié municipal, i s’ha de considerar en seu
tecnica municipal, que esta compromesa [I’estabilitat estructural de I’edifici esta compromesa, i
atés que esta constatada una ocupacié de I’edificacio, s’ha d’ordenar a qui és consideri persona
propietaria i/o ocupant, la necessitat de realitzar al seu carrec i sota la responsabilitat d’una supervisié
técnica privada i amb subjeccié al projecte técnic presentat; els treballs indicats a I'ordre d’execucio
municipal, tendents a restaurar les condicions de seguretat i salubritat de la finca; sense perjudici de fer
extensiu I'apuntalament de I'edifici en tota la seva algada i extensié superficial, en ordre a garantir
l'estabilitat estructural de I'edifici i la seguretat per a la via publica i per a terceres persones; fins que és
formalitzi la rehabilitaci6 integral i estructural de I'edifici o el seu enderrocament definitiu.

En tant en quan no estiguin executats els treballs ordenants en data 29 de desembre de 2015, per
resolucio num. 2890/15, de la Tinéncia d’Alcaldia d’Urbanisme, Mobilitat i Habitatge, restaran
compromeses les condicions de seguretat de la finca davant dels ocupants i terceres persones, i/o via
publica; motiu per el qual aquest tecnic municipal considera necessari prevenir a aquesta administracio
de que no es poden desenvolupar activitats ni tolerar la ocupacié de l'edifici, sobre el qual es va declarar
el risc imminent per a la salut de les persones i la seguretat de les persones o les coses, per resolucio
num. 2890/15, de la Tinencia d’Alcaldia d’Urbanisme, Mobilitat i Habitatge.

En qualsevol actuacié d’apuntalament estructural d’'un edifici es precis donar compliment al que es
disposa a l'art. 121 de les Ordenances Metropolitanes, en particular certificar la solidesa de I'edifici.

Fonamentacio legal de I'ordre d’execucioé municipal:

D’acord amb el que es disposa a l'art. 197 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme, DL 1/2010, de 3
d’agost; el qual no esta modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text Refos de la
Llei d’Urbanisme, es requla el deure legal d’us, conservacioé i rehabilitacio i les ordres d’execucio, i
disposa:

1) Les persones propietaries han de complir els deures d’Us, conservacié i rehabilitacio.

2) L’Ajuntament ha d’ordenar d’ofici I'execucio de les obres necessaries per conservar en les degudes
condicions de seguretat, salubritat i ornament public dels béns immobles.

D’acord amb el que s’estableix a l'art. 29.2.a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la
Llei d’Urbanisme, es considera que quan no es compleixen les condicions de manteniment que
correspon als propietaris dels immobles, s’ha d'obligar als seus propietaris a mantenir-los en condicions
de seguretat, salubritat i ornament public.

D’acord amb lart. 121 de les Ordenances Metropolitanes d’Edificacié es disposa que tota construccio

haura de reunir, amb subjeccio a les disposicions generals, les condicions de solidesa que l'estetica
requereixi, sota la responsabilitat de la direccio facultativa de I'obra.

Proposta de resolucio:
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D’acord amb el que es disposa a l'art. 197 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, DL 1/2010, de 3
d’agost, que regula el deure legal d’us, conservacio i rehabilitacio i les ordres d’execucio, I'’Ajuntament ha
d’ordenar d’ofici I'execucié de les obres necessaries per conservar en les degudes condicions de
seguretat, salubritat i ornament public els béns immobles.

Com a mesura cautelar, fins que s'executi la rehabilitacié /enderroc /obra nova que procedeixi; cal que
S'adoptin les mesures urgents, immediates i suficients en ordre a garantir la seguretat de la finca
privada afectada per aquesta situacié i també de les persones ocupants de la finca; aixi com front a
terceres persones i/o persones alienes a la propietat privada; amb la necessitat d’apuntalar de forma
integral tot I'edifici; havent de presentar un projecte d’apuntalament, full d’assumeix, i estudi basic de
seguretat.

o Als efectes de concretar les condicions de solidesa establertes a l'art. 121 de les Ordenances
Metropolitanes d’Edificacio, caldra aportar el certificat final de les obres i/o un certificat de solidesa
emés per técnic competent, una vegada hagi finalitzada I'execucié de les obres

Tenint en compte que per part dels ocupants del immoble de '’AVINGUDA DE CERDANYOLA
NUMERO 66, malgrat haver estat advertits de forma reiterada, no s’ha procedit al
desallotjament de la finca com tampoc s’ha procedit a donar compliment a les ordres d’execucié
dictades.

Tenint en compte que ha transcorregut amb escreix el termini per a la realitzacié de les obres
que es recomana en el dictamen del arquitecte expert en estructures, emés en data 24 de marg
de 2017, i d’acord amb les diferents ordres d’execucié dictades.

Tenint en compte també els diferents escrits presentats per I'entitat SABADELL REAL ESTATE
DEVELOPMENT S.L.U, pels que es posa de manifest la impossibilitat de dur a terme les obres
ordenades tota vegada que la finca segueix ocupada, trobant-se en litigi la recuperacio de la
possessio de la mateixa, pel que cal executar de forma immediata les obres acordades, essent
que, per executar-les cal desallotjar amb caracter previ 'immoble.

Donat que I'article 95 del Reglament de Protecci6 de la legalitat urbanistica, Decret 64/2014 de
13 de maig (RPLU) estableix que, quan per raons d’'urgéncia fonamentada en situacions de risc
imminent per la salut de les persones o la seguretat de les persones o les coses, sigui
necessari executar actes de conservacio, rehabilitacié i proteccid que no admetin demora,
I'érgan competent podra ordenar la seva execucid immediata en qualsevol moment, sense
audiencia prévia de les persones interessades i sota la direccid dels serveis técnics municipals.

Tenint en compte aixi mateix que l'article 96.1 del RPLU estableix que quan la causa de la
situacio de risc sigui I'estat fisic d’'un immoble, tan precari que amenaci ruina imminent, I'dérgan
municipal competent ha d’adoptar les mesures de proteccié urgents que no admetin demora
relatives al desallotjament de les persones en situacié de risc, 'apuntalament o I'enderroc total
o parcial del immoble afectat o altres mesures que es considerin adequades.

Considerant que els ultims informes técnics emesos informen sobre I'incompliment de l'ordre
d’execucié dictada, en especial pel que fa a l'apuntalament, en no haver-se procedit a
'apuntalament integral de I'edificacié i haver-se constatat I'ocupacié d’aquest immoble en les
plantes superiors, advertint de la incompatibilitat d’aquesta ocupacié amb I'estat actual en qué
es troba I'edificacio, pendent la seva rehabilitacié integral i estructural.

Donat que s’ha superat amb escreix el termini per tal d’efectuar les obres sense necessitat d’'un
desallotjament d’emergéncia, fixat en dos mesos i mig en el dictamen técnic de data 24 de
marg de 2017.

L'estat en qué es troba la finca suposa un incompliment dels deures de conservacié a qué
estan obligats tots els propietaris de béns immobles. Es troben inclosos dins d’aquests deures
I'obligacid6 de mantenir aquests béns en les degudes condicions de seguretat, salubritat i
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ornament public segons s’estableixi per la normativa urbanistica i sectorial d’aplicacié. Tot
I'anterior, d’acord amb el que s’estableix a I'article 197 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme,
aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, (TRLUC), posat en relacié amb l'article 29.2
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme
(RLUC). L’incompliment d’aquests deures habilita a I'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés per
ordenar I'execucié de les obres necessaries per conservar les condicions de seguretat,
salubritat i ornament public.

Els articles 77 i seguients del Decret 64/2014, de 13 de maig, del Reglament de Proteccio6 de la
Legalitat Urbanistica (RPLU) regulen el procediment d’ordre d’execucio.

D’acord amb Tlarticle 197.1 del TRLUC posat en relaci6 amb larticle 78 del RPLU el
procediment d’ordre d’execucié s’ha d’iniciar enfront de les persones fisiques o juridiques
propietaries del sol i les obres afectades, en el present cas els propietaris de la finca,
SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, S.L.

La competéncia per a I'adopcié d’aquesta resolucié correspon a I'Alcaldia d’acord amb l'article
21.1.s) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local i I'article 53.1.u)
del decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya, posat en relacié amb l'article 77 del Decret 64/2014, de 13 de maig,
del Reglament de Proteccié de la Legalitat Urbanistica (RPLU). No obstant aixd, aquesta
competéncia s’ha delegat a la Junta de Govern Local d’acord amb la resolucié numero
3522/2019, de data 04/07/2019, publicada al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de
data 18/07/2019.

L’article 10 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public (LRJSP), i I'article
9 de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de regim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya (LRJ-APC), preveuen la figura de la avocacié d’'un assumpte quan
circumstancies d’indole técnica, econdmica, social, juridica o territorial ho fan convenient. La
resolucié ha de ser motivada i notificada a les persones interessades i contra aquesta no escau
recurs, sense perjudici del recurs que escaigui contra la resoluci6 del procediment.

D’acord amb els informes técnics emesos, cal ordenar I'execucié de tasques i treballs que no
admeten demora a la vista del risc imminent observat per a la salut de les persones o la
seguretat de les persones o les coses, pel que s’escau avocar per aquest cas concret la
competencia relativa a la resolucio dels procediments d’ordre d’execucié en I'Alcaldia, en tant la
resolucié no pot esperar a la convocatoria de la seglient sessié de la Junta de Govern Local
pels motius de perill abans exposats.

Es per la qual cosa que RESOLC,

1r AVOCAR puntualment en l'Alcaldia la competéncia atribuida a la Junta de Govern Local
mitjangant Decret 3522/2019 de data 04/07/2019 pel que fa uUnicament a la resolucié del
procediment d’ordre d’execucié a qué es refereix aquesta resolucié, com a érgan delegant amb
la competéncia originaria, d’acord amb el previst als articles 10 de la Llei 40/2015, d1
d’octubre, de régim juridic del sector public (LRJSP) i I'article 9 de la Llei 26/2010, de 3 d’agost,
de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya.

2n ORDENAR als OCUPANTS DE L’EDIFICI DE L’AVINGUDA DE CERDANYOLA NUMERO
66, 'IMMEDIAT DESALLOTJAMENT del mateix, sense que resulti preceptiva I'audiéncia
prévia a les persones interessades en aplicacié de l'article 95 del RPLU.

3r ADVERTIR als OCUPANTS DE L’EDIFICI DE L’AVINGUDA DE CERDANYOLA NUMERO
66 que, en cas de no desallotjar I'immoble en un termini de dos dies naturals, s’acordara
I'execucio subsidiaria del desallotjament preventiu ordenat, amb clausura d’accessos i precinte
de les instal-lacions, tot aixd de conformitat amb l'article 93 del RPLU.
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4t NOTIFICAR aquesta resolucio als interessats, de conformitat amb el que estableixen els
articles 40 a 44 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques, als efectes oportuns.

5é TRASLLADAR aquesta resolucié a la Policia Local als efectes de requerir formalment als
OCUPANTS DE L’EDIFICI DE L’AVINGUDA CERDANYOLA NUMERO 66 per qué expressin el
seu consentiment anticipat i/o la negativa a autoritzar I'entrada al personal de 'Ajuntament de
Sant Cugat del Vallés, o tercers encarregats, a 'edificacié de referéncia per tal de dur a terme
I'execucio subsidiaria a qué es refereix el punt segon anterior pel cas d’'incompliment de 'ordre de
desallotiament assenyalada en el punt primer, amb advertiment que de no constar aquest
consentiment exprés, o feta negativa, quedara expedita la via per requerir la corresponent
autoritzacié judicial d’entrada de conformitat amb I'article 8.6 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
Reguladora de la Jurisdiccié Contenciosa-Administrativa.

En I'anterior forma ho mana i signa I’Alcaldia, la qual cosa certifico.

Signat digitalment per: Signat digitalment per:
L'Alcaldia Secretaria General
Mireia Ingla Mas Rosa Castella Mata
07-10-2019 13:18 07-10-2019 16:07
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